	Nadbudowa, przebudowa i rozbudowa budynku głównego wraz z instalacjami medycznymi Ars Medical Sp. z o.o. w Pile - Umowa



Załącznik nr 5 do ogłoszenia o przetargu w trybie określonym w art. 701 – 705 Kodeksu cywilnego na Nadbudowę, przebudowę i rozbudowę budynku głównego 

wraz z instalacjami medycznymi 

Ars Medical Sp. z o.o. w Pile 

U M O W A ...../ 09 / 2012r

zawarta w dniu ……………. 2012 r. pomiędzy:

Ars Medical Sp. z o.o. w Pile, Al. Wojska Polskiego 43 64-920 Piła
Sąd Rejestrowy: Sąd Rejonowy Poznań - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu IX Wydział Gospodarczy, 

KRS: 0000100851, NIP:764-23-60-318, REGON: 572069224

Kapitał zakładowy; 120 000,00 PLN w całości wpłacony.

zwaną w dalszej części Umowy Zamawiającym, 

reprezentowaną przez:

 lek. med. Zygmunta Malinowskiego - Prezesa Zarządu
a

Nazwa:….…………………………………………………………………………………….

Adres: …………………………………………………………………………………..…..

Sąd Rejestrowy / Ewidencja Działalności Gospodarczej

KRS:………………………… NIP:………………………… REGON:……………………….

Kapitał zakładowy:…………………………………………

zwanym w dalszej części Umowy Wykonawcą ,

reprezentowanym przez:
 ……………………………………………………………………………………………….

§ 1

(Definicje)

Użyte w niniejszej Umowie wyrażenia pisane wielką literą mają następujące znaczenie: 

1) 
Dokumentacja Projektowa – wymagany przepisami prawa polskiego zestaw opracowań projektowych dotyczących Obiektu, a w szczególności projekt budowlany, projekty wykonawcze oraz informacje dotyczące bezpieczeństwa i ochrony zdrowia ;

2) 
STWiORB – Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych opracowana wg Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 202, poz. 2072 );

3) 
Komisja odbiorowa – komisja przeprowadzająca czynności odbioru końcowego, powołana przez osobę wskazaną przez Zamawiającego na podstawie zapisów Umowy do oceny wykonania w sposób prawidłowy całości Przedmiotu Umowy, do której Wykonawca deleguje upoważnionych przedstawicieli w liczbie do dwóch osób; 

4) 
Inspektor Nadzoru – podmiot wskazany przez Zamawiającego dysponujący osobami posiadającymi decyzje uprawniające do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w specjalnościach, jakie obejmuje przedmiot umowy;

5) 
Odbiór końcowy – protokolarne przekazanie z udziałem stron Umowy Przedmiotu Umowy bez zastrzeżeń, w stanie gotowym do użytkowania po pozytywnym zakończeniu odbiorów częściowych, po dokonaniu przez Komisję odbiorową oceny wykonania w sposób prawidłowy całości Przedmiotu Umowy oraz po uprawomocnieniu się wszystkich decyzji o pozwoleniu na użytkowanie Obiektu i podpisaniu Protokołu odbioru końcowego. Odbiorowi końcowemu towarzyszy skompletowanie dokumentacji wykonawczej i powykonawczej, pozwoleń na użytkowanie obiektu, zaświadczeń od organów kontroli technicznej, a także uporządkowanie terenu inwestycji. Przy odbiorze końcowym Strony muszą stwierdzić czy obiekt funkcjonuje zgodnie z założeniami. Odbiór końcowy obejmuje również szkolenie osób związanych z użytkowaniem obiektu. Odbiór końcowy rozpoczyna bieg rękojmi i gwarancji dla całej inwestycji.
6) 
Odbiór ostateczny - dokonywany po upływie okresu rękojmi i gwarancji. Stwierdzone usterki wskazane będą w protokole, a w razie ich usunięcia lub braku usterek, wykonawca otrzyma od Zamawiającego dokument poświadczający odbiór ostateczny wolnego od wad obiektu budowlanego. Wraz z odbiorem ostatecznym nastąpi pełne rozliczenie Stron umowy poprzez zwrot zatrzymanej kwoty kaucji na zabezpieczenie terminowego usunięcia wad.

7) 
Wada – cecha zmniejszająca wartość wykonanych robót lub dostarczonych maszyn i urządzeń, wyposażenia technologicznego ze względu na cel oznaczony w Umowie lub wykonanych niezgodnie z dokumentacją Zamawiającego lub obowiązującymi w tym zakresie warunkami technicznymi wykonania robót, wiedzą techniczną, normami, lub innymi dokumentami wymaganymi przepisami prawa. 

8)
Obiekt – nadbudowywany, przebudowywany i rozbudowywany budynek główny Ars Medical Sp. z o.o. w Pile wraz z terenem przyległym i przestrzenią zajmowaną przez urządzenia zaplecza budowy. 
9) 
Umowa – niniejsza Umowa o roboty budowlane 

10)
Teren Budowy – teren, przekazany przez Zamawiającego protokolarnie, na którym będzie realizowany Przedmiot Umowy wraz z przestrzenią zajmowaną przez urządzenia zaplecza budowy. 

11)
Odbiór częściowy – odbiór ustalonej w Umowie części robót (stanowiących na ogół określoną całość techniczną).
§ 2

(podstawa prawna zawarcia Umowy)

1.
Umowa z wyłonionym Wykonawcą została zawarta po przeprowadzeniu postępowania przetargowego w trybie określonym w art. 701 i 703–705 Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 1964 r. Nr 16 poz. 93 z późn. zm.)

2. 
Zawarcie Umowy następuje w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy zgodnie z Ustawą, o której mowa w ust.1 powyżej. 
§ 3

(przedmiot Umowy)

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane obejmujące: 
Nadbudowę, przebudowę i rozbudowę budynku głównego wraz z instalacjami medycznymi Ars Medical Sp. z o.o. 
w Pile

2. 
Roboty budowlane należy wykonać zgodnie z załączoną dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych (zwanymi dalej STWiOR), załącznikami i wytycznymi określonymi w specyfikacji istotnych warunków zamówienia (dalej SIWZ), z wiedzą techniczną i sztuką budowlaną, przepisami BHP, ppoż., oraz poleceniami Nadzoru Inwestorskiego i Nadzoru Autorskiego.
3.
Na przedmiot Umowy składają się: roboty budowlane określone w SIWZ.
§ 4

(terminy umowne)

1. Przekazanie Wykonawcy przez Zamawiającego terenu budowy, Dokumentacji Projektowej wraz z decyzją pozwolenia na budowę nastąpi w dniu ……

2. Termin wprowadzenia Wykonawcy przez Zamawiającego na plac budowy ustala się na dzień ………..2012 roku.

3. Od chwili przekazania terenu budowy do czasu oddania obiektu Wykonawca ponosi odpowiedzialność cywilną za szkody wynikłe na tym terenie.
4. Terminy realizacji elementów określa załącznik – harmonogram rzeczowo - finansowy.
5. Termin zakończenia realizacji przedmiotu Umowy ustala się na dzień – ……….. (16 miesięcy od dnia przekazania terenu budowy).

§ 5

(obowiązki Wykonawcy)

1. 
Wykonawca zobowiązuje się we własnym zakresie i na własny koszt do:

1) 
złożenia Zamawiającemu w terminie 3 dni od dnia zawarcia Umowy oświadczeń i dokumentów w celu zgłoszenia budowy do organu nadzoru budowlanego, 

2) 
wykonania robót budowlanych zgodnie z dokumentacją projektową oraz wytycznymi określonymi w SIWZ, STWiORB, obowiązującymi normami, sztuką budowlaną, przepisami BHP, ppoż., oraz poleceniami Nadzoru Inwestorskiego lub Nadzoru Autorskiego,

3) 
użycia materiałów gwarantujących odpowiednią jakość, o parametrach technicznych i jakościowych nie gorszych niż określone w dokumentacji projektowej. Jednocześnie użyte materiały budowlane powinny spełniać warunki lub parametry materiałów stosowanych w technologiach energooszczędnych 
4) 
wskazania na piśmie przed rozpoczęciem robót osób funkcyjnych budowy,

5) 
przejęcia placu budowy, oraz zagospodarowanie i zabezpieczenie własnym staraniem i na własny koszt terenu oraz miejsc prowadzenia robót, zapewnienia należytego ładu i porządku, a w szczególności przestrzegania przepisów BHP na terenie budowy.
6) 
wykonania przyłącza wodnego wewnętrznego budowlanego wraz z licznikiem wody oraz wykonania przyłącza energetycznego wewnętrznego do rozdzielni budowlanej prądu wraz z licznikiem energii, we wskazanym przez zamawiającego miejscu. Zużycie mediów w okresie budowy nastąpi na koszt Wykonawcy. 

7) 
urządzenia i oznakowania placu budowy oraz utrzymywania oznakowania w stanie należytym przez cały okres budowy,

8) 
zorganizowania we własnym zakresie dozoru mienia i wszelkich wymaganych przepisami zabezpieczeń p.poż. na terenie budowy oraz ponoszenia za nie pełnej odpowiedzialności materialnej,

9) 
zabezpieczenia budowy przed kradzieżą i innymi negatywnymi zdarzeniami oraz ponoszenia skutków finansowych z tego tytułu,

10)
ponoszenia odpowiedzialności za szkody powstałe na terenie budowy pozostające w związku przyczynowym z robotami prowadzonymi przez Wykonawcę,

11)
utrzymywania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz usuwania na bieżąco niepotrzebnych urządzeń pomocniczych, zbędnych materiałów oraz odpadów,

12)
wykonania prac niezbędnych ze względu na bezpieczeństwo lub konieczność zapobieżenia awarii,

13)
bezzwłocznego powiadamiania na piśmie Zamawiającego o wszelkich możliwych zdarzeniach i okolicznościach mogących wpłynąć na opóźnienie robót,

14)
usunięcia wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez Nadzór Inwestorski w trakcie trwania robót w uzgodnionym przez Strony terminie, nie dłuższym jednak niż termin technicznie uzasadniony, niezbędny do ich usunięcia,

15)
nanoszenia na bieżąco w dokumentacji zmian wprowadzanych, w uzgodnieniu z Nadzorem Inwestorskim,

16)
likwidacji placu budowy i uporządkowania terenu w terminie nie późniejszym niż dzień zgłoszenia gotowości do odbioru końcowego,

17)
utylizacji lub przekazania uprawnionemu podmiotowi do utylizacji odpadów powstałych podczas wykonywania robót budowlanych,

18)
przekazania protokołem odbioru ostatecznego Zamawiającemu przedmiotu Umowy w dniu ostatecznego odbioru, 
19)
prowadzenia obsługi geodezyjnej, geologicznej i innych usług związanych z realizacją zawartej Umowy, w tym uzyskania wszystkich protokołów i sprawdzeń oraz wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej,
20)
uzyskanie pozwolenia na użytkowanie obiektu,
21)
zapewnienia i zorganizowania przebiegu realizacji przedmiotu Umowy tak, aby był możliwy nie utrudniony dostęp do budynku najemców, pracowników i klientów Zamawiającego, w szczególności pracowników skrzydła administracyjnego podlegającego nadbudowie,
22)
zorganizowanie przebiegu realizacji przedmiotu umowy tak, aby możliwe było funkcjonowanie skrzydła administracyjnego podlegającego nadbudowie wraz z jego zabezpieczeniem - podczas realizacji prac - przed czynnikami atmosferycznymi,
23)
ponoszenia odpowiedzialności za szkody powstałe na terenie budowy pozostające w związku przyczynowym lub spowodowane robotami prowadzonymi przez Wykonawcę,
24)
ubezpieczenia budowy z tytułu odpowiedzialności za wypadki i szkody wyrządzone przy realizacji prac, w tym ubezpieczenia własnych pracowników, pracowników Zamawiającego i osób postronnych,
25)
odtworzenia na własny koszt ewentualnych zniszczeń.
2. 
Wykonawca zabezpieczy na własny koszt i ryzyko składowane tymczasowo na placu budowy materiały i urządzenia do czasu ich wbudowania przed zniszczeniem, uszkodzeniem lub utratą jakości, właściwości lub parametrów, oraz umożliwi przeprowadzenia kontroli w tym zakresie przez Inspektora Nadzoru.

3.
Zabrania się stosowania materiałów nieodpowiadających wymaganiom obowiązujących Norm oraz warunkom określonym w projekcie. Wykonawca ma obowiązek posiadać w stosunku do użytych materiałów i urządzeń dokumenty potwierdzające pozwolenie na zastosowanie/wbudowanie (atesty, certyfikaty, aprobaty techniczne, świadectwa jakości) i okazać je na każde żądanie Zamawiającemu.

4.
Zamiana materiałów przewidzianych do wykonania robót będących przedmiotem niniejszej Umowy w stosunku do materiałów przewidzianych w dokumentacji projektowej będzie możliwa pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Zamawiającego.

5.
Zamawiający w kwestii zamiany materiałów jest zobowiązany zająć na piśmie własne stanowisko w ciągu 4 dni roboczych od dnia otrzymania uzasadnionego wniosku.

6.
Użyte w dokumentacji projektowej nazwy materiałów i urządzeń nie są obowiązujące i należy je traktować, jako propozycje projektanta. Wykonawca może zastosować materiały i urządzenia równoważne o parametrach techniczno – użytkowych odpowiadających parametrom zaproponowanym w dokumentacji projektowej.

7.
Wykonawca wykona i przygotuje oraz złoży w formie trwale spiętej wszelkie dokumenty dotyczące wykonanego przedmiotu zamówienia, a zwłaszcza:

a)
dokumenty gwarancyjne wraz z warunkami gwarancji wszystkich zamontowanych urządzeń, certyfikaty CE,

b) 
protokoły z badania materiałów i urządzeń,

c)
dokumenty potwierdzające jakość materiałów i urządzeń użytych do wykonania przedmiotu zamówienia,

d) 
inne dokumenty zgromadzone w trakcie wykonywania przedmiotu zamówienia, a odnoszące się do jego realizacji, zwłaszcza rysunki ze zmianami naniesionymi w trakcie realizacji zadania. 

8. 
Wykonawca przez cały okres wykonywania przedmiotu Umowy zobowiązany jest posiadać ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.

9. 
Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia transportu materiałów i urządzeń oraz prowadzenia robót budowlanych w sposób nie powodujący uszkodzeń oraz dewastacji istniejących parkingów oraz dróg dojazdowych do istniejących budynków. Wszelkie zanieczyszczenia muszą być systematycznie usuwane. W przypadku uszkodzenia parkingów lub drogi Wykonawca naprawi je niezwłocznie na własny koszt w uzgodnieniu z Zamawiającym.

§ 6

(obowiązki Zamawiającego)

1. 
Zamawiający zobowiązany jest do:

1) przekazania Wykonawcy dokumentacji projektowej, która stanowi podstawę zleconych robót w terminie 7 dni od podpisania Umowy. Na dokumentację składają się: projekty budowlane, decyzja pozwolenia na budowę.
2) 
zgłoszenia osób pełniących obowiązki Inspektora Nadzoru i Kierownika Budowy oraz rozpoczęcia budowy do właściwego organu Nadzoru Budowlanego w terminie określonym przepisami,

3) 
przekazania Wykonawcy terenu budowy,

4)
udzielania Wykonawcy bieżących informacji dotyczących obiektu, 
5)
stałej współpracy z Wykonawcą w zakresie , w jakim będzie tego wymagała realizacja przedmiotu Umowy, przy czym do Wykonawcy należało będzie określenie tych sfer, w których takie współdziałanie będzie konieczne, 
6) zapewnienia nadzoru inwestorskiego i autorskiego w wymiarze i zakresie zapewniającym prawidłową realizację przedmiotu Umowy przez Wykonawcę,

7) odebrania wykonanych robót zrealizowanych zgodnie z Umową,

8) zapłaty wynagrodzenia za prawidłowe wykonanie przedmiotu Umowy,
9) udostępnienia - za odpłatnością- Wykonawcy na terenie budowy źródła poboru energii elektrycznej oraz wody stosownie do potrzeb realizacji przedmiotu Umowy. 
2. W przypadku wystąpienia przeszkód związanych z realizacją przedmiotu Umowy wynikających z dokumentacji projektowej, Zamawiający jest zobowiązany w terminie 7 dni roboczych od daty stosownego wpisu w Dokumentacji Budowy zająć pisemne stanowisko w przedmiotowej sprawie. Opóźnienie w wyjaśnieniu, o którym mowa w zdaniu poprzednim może skutkować wydłużeniem końcowego terminu wykonania przedmiotu Umowy o okres opóźnienia.

§ 7

(wynagrodzenie)

1. 
Strony ustalają, że zamówienie zostanie wykonane zgodnie z ofertą Wykonawcy za cenę ryczałtową: ............................................................................................. złotych netto słownie: .........................................................................................., oraz naliczony zgodnie z obowiązującymi przepisami podatek VAT.
2. 
Faktury częściowe wystawiane będą na podstawie zatwierdzonych przez obie strony protokołów odbioru zakończonych elementów.

3. 
Zamawiający przewiduje rozliczenia za wykonane elementy robót po wystawieniu faktur częściowych, zgodnie z zatwierdzonym przez strony harmonogramem rzeczowo - finansowym stanowiącym załącznik nr 1 do umowy, jednak nie częściej niż raz w miesiącu. 

4.
Nie przewiduje się udzielenia zaliczki wykonawcy ani rozliczeń na podstawie faktury pro forma
5.
Należności za wykonane roboty będą regulowane przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy w terminie 21 dni od daty doręczenia faktury Zamawiającemu przy czym za termin dokonania płatności uznaje się datę obciążenia konta Zamawiającego.

6.
Podstawą rozliczenia końcowego wykonanych robót będzie zatwierdzony przez Zamawiającego protokół bezusterkowego końcowego odbioru robót oraz uzyskanie pozwolenia na użytkowanie obiektu.

7.
Wykonawca wystawi fakturę końcową VAT po uzyskaniu dokumentów wymienionych w ust. 6 powyżej.
Bank Wykonawcy: ...............................................................................................

Nr rachunku Wykonawcy: ..................................................................................
§ 8
(podwykonawstwo)

1.
Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty siłami własnymi, poza następującymi robotami, które wykona za pomocą podwykonawcy:

1) ………………………………………………………………………………..


2) ………………………………………………………………………………..


2.
Wykonawca może powierzyć wykonywanie części robót budowlanych podwykonawcom z uwzględnieniem następujących postanowień:

a) 
warunkiem podzlecenia wykonania robót podwykonawcy będzie przedstawienie Zamawiającemu projektu umowy, na warunkach której będą regulowane wzajemne stosunki pomiędzy Wykonawcą, a podwykonawcą;

b) 
jeżeli w ciągu 14 dni Zamawiający nie wniesie uwag do projektu umowy, uważać się będzie za jego zaakceptowanie;

c) 
uwagi Zamawiającego do projektu umowy Wykonawcy z podwykonawcą muszą być wniesione niezwłocznie przed zawarciem umowy;

d) 
zawarcie umowy pomiędzy Wykonawcą, a podwykonawcą wymaga formy pisemnej;

e) 
podwykonawca zobowiązany jest do użycia materiałów gwarantujących odpowiednią jakość, o poziomie technicznym i jakościowym nie gorszym niż określone w SIWZ i dokumentacji projektowej, 
f) 
za wykonane roboty przez podwykonawcę wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność;

f) 
Wykonawca nie może się uchylić od odpowiedzialności za roboty zlecone do wykonania podwykonawcy;

3.
Zamawiający nie wyraża zgody na zawarcie umowy przez podwykonawcę z dalszym podwykonawcą.

4.
Podwykonawca będzie zobowiązany do złożenia oświadczenia, że roboty budowlane są wykonywane przy zastosowaniu materiałów (urządzeń itp.), do których podwykonawca posiada prawo własności i że prawo to nie jest obciążone prawami osób trzecich, oraz że nie toczy się w związku z tym żadne postępowanie sądowe lub egzekucyjne.

5. 
Wykonawca przedstawi Zamawiającemu pisemne potwierdzenie otrzymania przez każdego z podwykonawców całego należnego im z tytułu wykonania robót wynagrodzenia, lub potwierdzenie dokonania przelewu pełnej kwoty wynagrodzenia należnego podwykonawcy jednocześnie z chwilą wystawienia faktury VAT dla Zamawiającego.
6. 
Za działania lub zaniechania podwykonawców Wykonawca odpowiada jak za własne czyny.
§ 9
(kary umowne)

1. 
Strony postanawiają, że obowiązującą formą odszkodowania za szkody związane z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem niniejszej Umowy będą kary umowne.

2. 
Kary te będą naliczane w następujących przypadkach i wysokościach:

1) 
Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:

a)
za każdy dzień opóźnienia bezusterkowego wykonania elementó LISTNUM w w stosunku do Harmonogramu rzeczowo - finansowego o których mowa w § 4 ust.4 niniejszej umowy w wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto wartości rozliczanego elementu,

b)
za każdy dzień opóźnienia w wykonaniu prac w o których mowa w § 4 ust.5 niniejszej Umowy lub za każdy dzień zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji lub za każdy dzień zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji w stosunku do terminu wyznaczonego przez Zamawiającego w wysokości 0,05 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1,

c)
za rozwiązanie Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 10 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1,

2) 
Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną:

a) za odstąpienie od Umowy z przyczyn zawinionych przez Zamawiającego w wysokości 10 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1.
3.
Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego, w przypadku, gdy poniesiona szkoda będzie wyższa niż kary umowne.
4.
Obowiązek zapłaty kary umownej nie wyłącza możliwości dochodzenia odszkodowania uzupełniającego. 

5.
Kary umowne oraz ewentualne odsetki za zwłokę w wykonaniu przedmiotu zamówienia będą każdorazowo rozliczane z Wykonawcą na zasadzie kompensaty rozrachunków wzajemnych z tytułu realizacji niniejszej Umowy, tzn. przy każdej płatności za kolejne faktury częściowe.
§ 10
(osoby funkcyjne budowy)

1. 
Działającym w imieniu i na rzecz Zamawiającego w zakresie organizacji i prowadzenia budowy jest Koordynator Projektu oraz Inspektorzy Nadzoru Inwestorskiego, wśród których wiodącym jest inspektor branży budowlanej. Zamawiający wyznacza na Koordynatora Projektu oraz Inspektora Nadzoru Inwestorskiego Pana mgr inż. Leszka Koniecznego - tel. 695 130 630, działającego w imieniu i na rzecz Zamawiającego w zakresie wykonywania przedmiotu Umowy, zgodnie z dokumentacją projektową, STWiORB oraz wiedzą i sztuką budowlaną.

2.
Inspektor Nadzoru Inwestorskiego będzie działać w granicach umocowania określonego w ustawie Prawo budowlane.

3.
Przedstawicielem Wykonawcy jest Kierownik Budowy Pan …………….......................................... posiadający uprawnienia do wykonywania samodzielnych funkcji w budownictwie wydane przez ………………….………… Nr …………………., Zgłoszony do PINB w Pile i wpisany do Dziennika Budowy. 

§ 11
(odbiory robót)

1. 
Strony uzgadniają, że roboty wykonane przez Wykonawcę będą przedmiotem odbioru częściowego, końcowego i ostatecznego, zgodnie z Harmonogramem rzeczowo-finansowym, stanowiącym integralną część niniejszej Umowy.
2. 
Przedmiotem odbiorów są :

a)
odbiór częściowy – któremu podlegają protokolarnie przekazane, zgodnie z technologią wykonania robót ustalone w dokumentacji etapy robót zgodnie z Harmonogramem rzeczowo-finansowym stanowiącym załącznik do Umowy. Odebrane przez Inspektora Nadzoru wykonane prace, pozostają nadal pod kontrolą Wykonawcy, na Zamawiającego nie przechodzi ryzyko i odpowiedzialność;

b)
odbiór końcowy – któremu podlegają zakończone wszelkie roboty budowlane z wpisem dokonanym przez Kierownika Budowy w Dokumentacji Budowy stwierdzającym zakończenie robót budowlanych oraz zawierającym oświadczenie, iż obiekt nadaje się do użytku z usuniętymi wszelkimi stwierdzonymi w ramach odbioru usterkami;

c)
odbiór ostateczny - dokonywany będzie po upływie okresu rękojmi i gwarancji. Stwierdzone usterki wskazane będą w protokole, a w razie ich usunięcia lub braku usterek, Wykonawca otrzyma od Zamawiającego dokument poświadczający odbiór ostateczny wolnego od wad obiektu budowlanego. Wraz z odbiorem ostatecznym nastąpi pełne rozliczenie Stron Umowy poprzez zwrot zatrzymanej kwoty kaucji na zabezpieczenie terminowego usunięcia wad.

3. 
Przedstawiciel Wykonawcy na budowie będzie zgłaszał poprzez dokonanie wpisu w Dzienniku Budowy gotowość robót do odbioru elementu.

4. 
W razie konieczności dokonania odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu, Wykonawca zawiadomi Zamawiającego o wykonaniu tych robót w celu dokonania odbioru w terminie 3 dni roboczych przed zamiarem ich zakrycia. Wykonawca przygotuje i przedłoży Inspektorowi Nadzoru niezbędne do dokonania odbioru dokumenty przed rozpoczęciem odbioru robót. Z odbioru częściowego robót każdorazowo zostanie sporządzony protokół.

5.
Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór końcowy robót – w ciągu 7 dni od daty Zawiadomienia go o gotowości do odbioru przez Wykonawcę.
6.
Przed odbiorem końcowym, Wykonawca skompletuje i przedstawi Zamawiającemu dokumenty pozwalające na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru, a w szczególności zaświadczenia właściwych jednostek i organów, dokumentację powykonawczą oraz niezbędne świadectwa kontroli jakości materiałów, będących przedmiotem odbioru, karty gwarancyjne zamontowanych urządzeń i książki kontroli.

7.
Jeżeli w trakcie odbiorów zostaną stwierdzone wady lub usterki to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:

1)
jeżeli wady lub usterki nadają się do usunięcia, Zamawiający ma prawo odmowy dokonania odbioru do czasu ich usunięcia, wyznaczając równocześnie termin usunięcia wad lub usterek,

2)
jeżeli wady lub usterki nie nadają się do usunięcia, Zamawiający może żądać wykonania części lub całości przedmiotu Umowy po raz drugi, jeżeli wady te uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniem.

3)
jeżeli wady lub usterki nie nadają się do usunięcia lub ich usunięcie wymagałoby nadmiernych kosztów, Zamawiający może żądać odpowiedniego obniżenia wynagrodzenia, jeżeli wady nie uniemożliwiają korzystania z przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.

8. 
Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad, żądając jednocześnie wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych poprzednio wadliwych robót.

9. Do dokonania odbioru końcowego Zamawiający powoła komisję odbioru końcowego przedmiotu Umowy, która sporządzi protokół odbioru końcowego zawierający ustalenia poczynione w trakcie odbioru, a w szczególności:

1)
oznaczenie miejsca sporządzenia protokołu,

2)
datę rozpoczęcia i zakończenia czynności odbioru,

3)
oznaczenie osób uczestniczących w odbiorze i charakteru, w jakim uczestniczą w tej czynności,

4)
wykaz dokumentów przygotowanych przez Wykonawcę i dokumentów przekazanych Zamawiającemu przez Wykonawcę, Koordynatora Projektu i Inspektora Nadzoru Inwestorskiego,

5)
wynik dokonanego sprawdzenia jakości robót podlegających odbiorowi, 
a w szczególności zgodności ich wykonania z Umową i dokumentacją projektową,

6)
wykaz ujawnionych wad lub usterek,

7)
decyzję Zamawiającego co do terminu usunięcia ujawnionych usterek,

8)
oświadczenia i wyjaśnienia Wykonawcy oraz innych osób uczestniczących 
w odbiorze,

9)
podpisy przedstawicieli Zamawiającego, Wykonawcy i osób uczestniczących 
w odbiorze.

10. Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał roboty w sposób sprzeczny z Umową bądź wadliwie, Zamawiający powinien wezwać Wykonawcę do zmiany sposobu wykonywania i wyznaczyć odpowiedni termin działań naprawczych - do dwóch tygodni. Po bezskutecznym upływie tego terminu Zamawiający będzie miał prawo odstąpić od Umowy oraz z zastosowaniem kar umownych określonych w § 9 ust. 2 pkt 1 lt.b i powierzyć wykonanie Umowy innemu podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy.

12
(gwarancja i rękojmia)

1. Na wykonane roboty wykonawca udzieli Zamawiającemu gwarancji jakości na okres 36 miesięcy licząc od daty odbioru końcowego,

2. 
Na podstawie art. 558 § 1 Kodeksu cywilnego strony rozszerzają odpowiedzialność z tytułu rękojmi w ten sposób, że uprawnienia te wygasają po upływie 60 miesięcy licząc od daty odbioru końcowego.
3. 
Wykonywanie czynności związanych z gwarantowaną jakością wykonanych robót będzie realizowane niezwłocznie na żądanie Zamawiającego niezależnie od  odpowiedzialności z tytułu rękojmi za wady wykonania zamówienia. 

4. 
Wykonawca zobowiązany będzie każdorazowo do usunięcia stwierdzonej wady fizycznej w wykonanych robotach, jeżeli wady te ujawnią się w ciągu terminu określonego w gwarancji.

5.
W przypadku ujawnienia w okresie rękojmi wad lub usterek, Zamawiający poinformuje o tym Wykonawcę na piśmie. Wykonawca zobowiązany jest usunąć wady (ujawnione w okresie rękojmi i gwarancji ) w terminie 14 dni od otrzymania stosownej informacji od Zamawiającego, chyba że jest oczywiste, iż wad tych nie da się usunąć w terminie czternastodniowym i wówczas termin usunięcia wad zostanie uzgodniony między Stronami.

6.
W przypadku nieusunięcia wad w ustalonym terminie, Zamawiający może naliczyć karę umowną zgodnie z § 9 niniejszej Umowy oraz powierzyć usunięcie wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.

7.
Gwarancja ulega przedłużeniu na przedmiot Umowy lub jego część o czas, w którym na skutek wad przedmiotu Umowy lub jego części nie można było z niego korzystać.

8.
Utrata roszczeń z tytułu wad nie następuje pomimo upływu terminu gwarancji, jeżeli wykonawca wadę podstępnie zataił.

9. W okresie gwarancyjnym koszty związane z naprawami, przeglądami serwisowymi, wymianą części ponosi Wykonawca.

§ 13
(zabezpieczenie należytego wykonania Umowy)

1. 
Wykonawca zobowiązuje się wnieść zabezpieczenie należytego wykonania umowy najpóźniej w dniu jej zawarcia w wysokości stanowiącej 10 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1 tj................. zł (słownie: ………) w formie ......................

2. 
Wniesione zabezpieczenie Wykonawca będzie zobowiązany do ustanowienia następująco:

a) kwota zabezpieczenia ma być podzielona na dwie części odpowiednio dla terminu zakończenia robót i odpowiedzialności z tytułu rękojmi :

b) pierwsza część w kwocie 50 % zabezpieczenia na okres do ostatecznego terminu zakończenia robót + trzy miesiące,

c) druga część w kwocie 50 % zabezpieczenia na okres od ostatecznego odbioru wykonanych robót do końca okresu odpowiedzialności Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady wykonanych robót – zostanie zwolnione w ciągu 15 dni po upływie okresu rękojmi tj. 60 miesięcy licząc od daty podpisania protokołu ostatecznego odbioru robót.
3. 
W przypadku dokonania zmiany terminu wykonania zamówienia, Wykonawca będzie zobowiązany do przedłużenia ważności odpowiednich części zabezpieczenia o okres, o jaki przedłużono termin wykonania zamówienia,

4. 
W przypadku nie wykonania czynności przewidzianych w ust. 5 Zamawiający będzie uprawniony do zatrzymania należnego Wykonawcy wynagrodzenia, do czasu wykonania uzupełnienia ważności zabezpieczenia jak w ust. 5.

§ 14
(zmiana Umowy)

1. 
Zmiana postanowień zawartej Umowy może nastąpić za zgodą obu Stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności.

2. 
Zamawiający przewiduje możliwość wprowadzenia zmian do zawartej Umowy w formie pisemnego aneksu na następujących warunkach :

1) Wykonawca może dokonywać zmiany osób funkcyjnych tj. kierownika budowy i kierowników robót branży instalacyjnej i elektrycznej, przedstawionych w ofercie ,jedynie za uprzednią pisemną zgodą Zamawiającego, akceptującego zmiany.

2) Jeżeli zmiana kluczowego specjalisty wymienionego w pkt.1 powyżej stanie się konieczna z jakichkolwiek innych przyczyn niezależnych od Wykonawcy (np. rezygnacji itp.),

3) Zamawiający może zażądać od Wykonawcy zmiany osób funkcyjnych wymienionych w pkt 1 jeżeli uzna, że kluczowy specjalista nie wykonuje swoich obowiązków wynikających z Umowy. Wykonawca obowiązany jest zmienić kluczowego specjalistę zgodnie z żądaniem Zamawiającego w terminie wskazanym we wniosku Zamawiającego. W przypadku zmiany kluczowego specjalisty nowy kluczowy specjalista musi spełniać wymagania określone dla danego specjalisty.

4) 
Wykonawca może wnieść o przedłużenie terminu wykonania przedmiotu Umowy o czas opóźnienia, jeżeli takie opóźnienie jest lub będzie miało wpływ na wykonanie przedmiotu Umowy w przypadku:

a) zawieszenia robót przez Zamawiającego,

b) siły wyższej, klęski żywiołowej

c)  niewypałów i niewybuchów

3.
Niedopuszczalna jest zmiana postanowień zawartej Umowy oraz wprowadzania do umowy postanowień niekorzystnych dla Zamawiającego, jeżeli przy ich uzgodnieniu należałoby zmienić treść oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że konieczność wprowadzenia takich zmian wyniknie z okoliczności , których nie można było przewidzieć w trakcie zawierania umowy, albo zmiana będzie korzystna dla Zamawiającego.
§ 15
(odstąpienie od umowy)

1. 
Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy z zastosowaniem kar umownych określonych w § 9 ust.2 pkt 1 lit. b :

1) 
gdy Wykonawca nie rozpoczął realizacji robót w terminie określonym w § 4 bez uzasadnionych przyczyn lub nie kontynuuje ich pomimo wezwania przez Zamawiającego złożonego na piśmie,

2) 
Wykonawca przerwał realizację robót bez uzasadnienia i przerwa trwa dłużej niż 14 dni, 
3) 
gdy Wykonawca trzykrotnie nie respektuje uzasadnionych nakazów Inspektora Nadzoru,

4) 
Wykonawca wykonuje roboty w sposób niezgodny z Umową i pomimo pisemnego wezwania nie nastąpiła poprawa ich wykonania.

2. 
Odstąpienie od Umowy w przypadkach określonych w ust. 1 pkt 2 – 4 traktowane będzie jako odstąpienia od Umowy z wyłącznej winy Wykonawcy.

3. 
Odstąpienie od Umowy powinno nastąpić w formie pisemnej i powinno zawierać szczegółowe uzasadnienie.

4. 
W przypadku odstąpienia od Umowy Strony obciążają następujące obowiązki szczegółowe:

1) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od Umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego nieodpłatnie sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku na dzień odstąpienia od umowy,

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, która ponosi odpowiedzialność za odstąpienie od Umowy,

3) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbióry robót przerwanych oraz robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn za które Wykonawca nie odpowiada,

4) Wykonawca na własny koszt w terminie 14 dni usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza, przez niego dostarczone lub wniesione.

§ 16
(postanowienia końcowe)

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego i innych obowiązujących aktów 
2. Korespondencję związaną z realizację niniejszej Umowy należy kierować do Zamawiającego na adres:

ARS MEDICAL Sp. z o.o.

Al. Wojska Polskiego 43
64-920 Piła
fax. 67 212 53 90
3. Strony poddają spory wynikłe na tle niniejszej Umowy rozstrzygnięciu sądu powszechnego właściwego ze względu na siedzibę Zamawiającego.

4.
Integralną częścią niniejszej Umowy są załączniki: Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia oraz Harmonogram – Rzeczowo – Finansowy.
5.
Umowę niniejszą sporządzono w czterech egzemplarzach, po dwa egzemplarze dla każdej ze Stron.

6.
Umowa wchodzi w życie z dniem jej podpisania.
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